
TULSA METROPOLITAN AREA PLANNING COMMISS'OA'
INCOG - 2 West 2nd Street, Suite 800 - Tulsa, Oklahoma 74103 - (918) 584-7526 - FAX (918) 583-1024 tulsaplannino.oro

I I MINOR SUBDIVISTON PLAT

3 NAME 4 fEh
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TMAPC DATE:

TMAPC: 7 /t7 /L7 BOA CASE:

BOA DATE:

PROPOSED ZONING: H 8,..9 LOTS PROPOSED: BLOCKS PRO POSED: .f/d

DOES OWNER CONSENT TO THIS YES[]NO

WHAT IS APPLICANT'S RELATIONSHIP TO OWNER?
^t5a//

Appltcnrtoru FEES tN wHoLE oR pART wtLL Nor BE REFUNDED AFTER NolFtcATtoN HAS BEEN ctvEN.

SUBMITTAL REQUIREMENTS:
Checklists for all submittals are available at tulsaplanninq.orq.

Preliminary Plats - Application, Checklist, 4 folded full-size copies & PDF of plat, deed of dedication, and Conceptual
lmprovement Plan
Draft Final Plats - 4 folded full-size copies & PDF
Final Plats for Signatures - 8-10 rolled full-size copies, fully executed by owner, surveyor, and engineer

og(

APPLICANT INFORMATION PROPERW OWNER IN FORMATION
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THE U THIS APPLICATION IS TRUE AND

SIGNATURE & DATE:

APPLICATIOw FEES (Make checks payable to INCOG) PRELIMINARY PLAT DISPOSITION
PRELIMINARY PLAT FEEI ( -$1<2{f-) TMAPCACTION: [ ] APPROVED [ ] DENIED

FINAL PLAT FEE: $900 DATEA/OTE

MINOR PLAT FEE: $650 CONDITIONS:

TOTAL AMOUNT DUE: $

RECEIPT NUMBER: .t3tocg4
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'TULSA METROPOLITAN AREA PLANNING COMMISS'ON
INCOG - 2 West 2nd Street. Suite - Tulsa. Oklahoma741O3 - (918) 584-7526 - FAX (918) 583-1024 tulsaolannino.oro

SU BDIVISION PRE.APPLICATION REVIEW
PROJECT INFORMATION

Subdivision Location 57

Acreage ,4e Number of Lots: / t Project Name: Ftre y'ran| €€f47es
Owner of Property: da //t,vs
Person Requesting c It/tyz Date

COM P REH EN S IVE PLAN STA IUS

LAND USE DESIGNATION: GROWTH OR STABILITY DESIGNATION:

The property [ ] CONFORMS t I DOES NOT CONFORM to the Major Street and Highway Plan

ZONING AND PLATTING

The property is currently zoned

The proposed use of K5 [[WOU|-O or [ ]WOULD NOT conform to the zoning district classification.

Minimum lot size required: O,5 4e-,
ls the property is located within an approved development plan? t lyES D(ruO
lf yes, does the project conform to all development standards? p{ yES t I NO

lsthereaRezoningorBoardofAdjustmentcasependingonthesite?[]YESnfiNoCasenumber:-
When are the anticipated TMAPC and City Council, or Board of Adjustment meeting dates?_
,A'FRA S TR U CT U R E A/EEDS

A brief summary of major infrastructure to be provided and by whom:

,4a

water Eut> <

Sewer L

Storm Water/Drainag a lnal <' "fP f€ -rPz') V' ,r^J

Park and Trail Dedications

Please consider the items in this Pre-Application Review carefully.

This conceptual pre-development review is not intended to be all-inclusive, but rather to address the major
development criteria, which should be thoroughly studied as development plans progress. Relevant Federal
and State Statutes, as well as TMAPC Subdivision Regulations, Design Criteria, Zoning Codes, and other
relevant local codes and policies should be reviewed and incorporated into future plans.

Please contact the Subdivision Coordinator at any time at 584-7526 if you have questions about the
development process in the Tulsa Metropolitan Area.

REVTSED 10/16/2020



Turca METRopoLtrAN AREA qLANNING conwtssroi,
INCOG - 2 West 2nd Street. Suite 800 - Tr rlsa Oklahoma 74103 - (91a\ 5A4-7s26 - FAX (91 8) 583-1 024 tr rlsanlannino. oro

S U B DIVIS'O'V P LAT PROCESS
MEETING SCHEDULE

Public Agency Review (PAR) Date (Preliminary p/afs): Thursday,

Large Gonference Room, 8th Floor, INCOG, 2 West 2nd Street

1:30 p.m

Tulsa Metropolitan Area Planning Commission (TMAPC) Date (Preliminary platsl: Wednesday,

Tulsa City Gouncil Room, 2nd Level, One Technology Center, 175 East 2nd Street

1:30 p.m.

PRELIMINARY PLAT PROCESS
1. Applicant submits preliminary plaUcovenants, conceptual improvements plan, completed application, and fees. Plat is scheduled for PAR

meeting and TMAPC public hearing.

2. Staff distributes preliminary plat to PAR members for review.

3. Applicant, staff, and PAR members meet to review requirements for approval of preliminary plat.

4. TMAPC holds public hearing to consider approval of preliminary plat. Approval of a preliminary plat expires after one year.

FINAL PLAT PROCESS
1 . Applicant prepares "draft final" plat in accordance with all TMAPC and PAR requirements of preliminary plat approval. Staff will review and

stamp "Draft Final" and digitally stamp "Draft Final" PDF submittal.

2. lf revisions are made after the first "draft final" plat submittal, new plats shall be submitted and clearly identify all revisions on the face of the
plat and in the covenants by either clouding or shading. There shall be a clear identifying mark (usually a small triangle) containing a revision
number attached to each clouded or shaded item and a table of revision numbers and revision dates. ln addition, a brief description of the
nature of the revision should be included in the table.

3. Applicant distributes "draft final" for release as follows: '1 copy - TMAPC staff; 2 copies - Development Services; PDF - Utility Providers

4. Release lefters are required from the following: City of Tulsa Development Services OR County Engineer, water and sanitary sewer service
providers; City Legal Department (if property is within the city limits of Tulsa); electric, gas, telephone and TV utility service providers. Release
letters shall indicate the latest revision date for which the plat is being released.

5. Revisions submitted subsequent to being released shall be reviewed and released again. TMAPC staff must have the latest final plat

incorporating all of the revisions before placing on the agenda for approval by the Planning Commission.

6. Staff will schedule "draft final" plat for TMAPC approval after we receive all release letters and have confirmed that the release letters pertain

to the latest revised version of the plat. Submittals required per Section 3.6.5 of the Subdivision Regulations must be received before the Final

Plat is considered by TMAPC.

7 . TMAPC considers approval of final plat.

8. Applicant submits final recordable documents with original notarized signatures to TMAPC staff.

9. Staff obtains signatures from TMAPC, City Attorney, City Engineering, Mayor and City Council for plats in City of Tulsa. For plats in

unincorporated Tulsa County, staff obtains signatures from TMAPC and County Engineer.

10. Staff returns final signed documents to applicant for filing with the County Clerk. Final documents must be filed wiihin one year of TMAPC final
plat approval. One filed paper copy and the 2 required electronic discs are delivered to staff.

REVTSED 10/16/2020



NORTH LINE SECTION 13

24.75' STATUTORY R/W

24.75' STATUTORY R/W

APPROXIMATE FLOOD LINE LOCATION
PER FEMA FIRM DATED SEPTEMBER 30, 2016

MAP NUMBER 40143C0459L

(INSIDE 500-YR FLOOD)

FLOOD ZONE (X)

Owner: Kunze Van R & Barbara E Family Trust
Parcel No.: 97413741322700

Owner: 5-K Enterprises Inc.
Parcel No.: 97413741335720

Owner: Kunze Van R & Barbara E Family Trust
Parcel No.: 97413741322700
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24016080400

Owner:
Gary & Rosa Collins

14832 NE 195th Street
Woodinville, WA, 98072
Phone: (206) 396-0171
Contact: Gary Collins

Email: collinsdwall@frontier.com

IN PART OF THE NORTHEAST QUARTER OF THE NORTH HALF
OF SECTION 13, TOWNSHIP 17 NORTH, RANGE 14 EAST,

TULSA COUNTY, STATE OF OKLAHOMA

Engineer/Surveyor:
Sisemore & Associates, Inc.

Certificate of Authorization No. 2412 Exp. June 30, 2025
6660 S. Sheridan Rd, Ste. 210

Tulsa, Oklahoma 74133
Phone: (918) 665-3600

Email:jwatt@sw-assoc.com

RESERVE AREA "A" CONTAINS 11.24 ACRES (489,453 SF)

OVERLAND DRAINAGE EASEMENT=OD/E

Monumentation:

Basis of Bearing:

SUBDIVISION CONTAINS 38.05 TOTAL ACRES (1,657,440 SF)

Subdivision Statistics:

Legend:
UTILITY EASEMENT=U/E
BUILDING SETBACK LINEB/L =

RIGHT-OF-WAY=R/W
ACCESS=ACC
LIMITS OF NO ACCESS=LNA

P.O.B. = POINT OF BEGINNING
POINT OF COMMENCEMENT=P.O.C.

3/8" IRON PINS TO BE SET AT ALL PROPERTY CORNERS

IRON PIN=IP
CHORD BEARINGCB =
CHORD LENGTHCL =

FOUND=FND

LENGTHL =
RADIUSR =
BOOKBK. =
PAGEPG. =
SECTIONSEC. =

UNLESS OTHERWISE NOTED.

L/E = LANDSCAPE EASEMENT

BEARINGS SHOWN HEREON ARE BASED ON THE OKLAHOMA
STATE PLANE COORDINATE SYSTEM, NORTH ZONE 3501

STORM SEWER EASEMENT=SD/E

SUBDIVISION CONTAINS NINETEEN (19) LOTS IN FIVE (5)
BLOCKS AND FOUR (4) RESERVE AREAS

SANITARY SEWER EASEMENT=SS/E

RESERVE AREA "B" CONTAINS 1.90 ACRES (82,957 SF)

MUTUAL DRAINAGE EASEMENT=MD/E

RESERVE AREA "C" CONTAINS 0.81 ACRES (35,408 SF)
RESERVE AREA "D" CONTAINS 1.60 ACRES (69,772 SF)
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KNOW ALL MEN BY THESE PRESENTS: 

 

GRT DEVELOPMENT , LLC, AN OKLAHOMA LIMITED LIABILITY COMPANY (THE “OWNER”), IS THE OWNER 

OF THE FOLLOWING DESCRIBED REAL ESTATE IN TULSA COUNTY, STATE OF OKLAHOMA: 

A TRACT OF LAND THAT  IS PART OF THE NORTH HALF  (N/2) OF THE NORTHEAST QUARTER  (NE/4) OF 
SECTION THIRTEEN (13), TOWNSHIP SEVENTEEN (17) NORTH, RANGE FOURTEEN (14) EAST OF THE INDIAN 
BASE  AND  MERIDIAN,  TULSA  COUNTY,  STATE  OF  OKLAHOMA,  ACCORDING  TO  THE  UNITED  STATES 
GOVERNMENT SURVEY THEREOF, BEING MORE PARTICULARLY DESCRIBED AS FOLLOWS: 
 
BEGINNING AT THE NORTHWEST CORNER OF THE  NE/4 OF SAID SECTION 13; THENCE NORTH 88°50’58” 
EAST ALONG THE NORTH LINE OF SAID NE/4 FOR 1,700.00 FEET; THENCE SOUTH 01°37’33” EAST FOR 
1,025.00  FEET;  THENCE  SOUTH 88°50’58” WEST  FOR 1,700.00  FEET;  THENCE NORTH 01°37’33” WEST 
ALONG THE WEST LINE OF SAID NE/4 FOR 1,025.00 FEET TO THE POINT OF BEGINNING OF SAID TRACT OF 
LAND. SAID TRACT OF LAND CONTAINING 40.00 ACRES, MORE OR LESS. 
 
BASIS OF BEARINGS: OKLAHOMA STATE PLANE GRID BEARINGS, NAD83(2011) 
 

AND  HAS  CAUSED  THE  ABOVE‐DESCRIBED  TRACT  OF  LAND  TO  BE  SURVEYED,  STAKED,  PLATTED  AND 

SUBDIVIDED INTO 18 LOTS 3 BLOCKS AND 3 RESERVE AREAS IN CONFORMITY WITH THE ACCOMPANYING 

PLAT AND SURVEY (HEREINAFTER THE “PLAT”), AND HAS ENTITLED AND DESIGNATED THE SUBDIVISION 

AS  “RIDGEVIEW ESTATES”, A  SUBDIVISION  IN  THE COUNTY OF  TULSA, OKLAHOMA  (HEREINAFTER  THE 

“SUBDIVISION” OR “RIDGEVIEW ESTATES”). 

SECTION I.  STREETS, EASEMENTS AND UTILITIES 

A.    PUBLIC STREETS AND UTILITY EASEMENTS 

1.  THE OWNER HEREBY DEDICATES TO THE PUBLIC THE STREET RIGHTS‐OF‐WAY AS DEPICTED ON 

THE ACCOMPANYING PLAT.  ADDITIONALLY, THE OWNER HEREBY DEDICATES TO THE PUBLIC THE UTILITY 

EASEMENTS  DESIGNATED  AS  “U/E”  OR  “UTILITY  EASEMENT”,  FOR  THE  SEVERAL  PURPOSES  OF 

CONSTRUCTING, MAINTAINING, OPERATING, REPAIRING, REPLACING, AND/OR REMOVING ANY AND ALL 

PUBLIC  UTILITIES,  INCLUDING  STORM  SEWERS,  TELEPHONE  AND  COMMUNICATION  LINES,  ELECTRIC 

POWER LINES AND TRANSFORMERS, GAS LINES, WATER LINES AND CABLE TELEVISION LINES, TOGETHER 

WITH ALL FITTINGS, INCLUDING THE POLES, WIRES, CONDUITS, PIPES, VALVES, METERS, MANHOLES AND 

EQUIPMENT  FOR  EACH  OF  SUCH  FACILITIES  AND  ANY  OTHER  APPURTENANCES  THERETO,  WITH  THE 

RIGHTS OF INGRESS AND EGRESS TO AND UPON THE UTILITY EASEMENTS FOR THE USES AND PURPOSES 

AFORESAID, PROVIDED HOWEVER, THE OWNER HEREBY RESERVES THE RIGHT TO CONSTRUCT, MAINTAIN, 

OPERATE, LAY AND RE‐LAY AND REPAIR OR REPLACE   WATER LINES AND SEWER LINES, TOGETHER WITH 

THE RIGHT OF INGRESS AND EGRESS FOR SUCH CONSTRUCTION, MAINTENANCE, OPERATION, LAYING, RE‐

LAYING, AND REPAIRING ON, OVER, AND ACROSS THE UTILITY EASEMENTS DEPICTED ON THE PLAT FOR 

THE PURPOSE OF FURNISHING WATER AND/OR UTILITY SERVICES TO THE AREA INCLUDED IN THE PLAT.  

THE OWNER HEREBY IMPOSES A RESTRICTIVE COVENANT, WHICH COVENANT SHALL BE BINDING ON EACH 

LOT OWNER AND SHALL BE ENFORCEABLE BY THE COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA, AND BY THE SUPPLIER 

OF  ANY  AFFECTED  UTILITY  SERVICE,  THAT  WITHIN  THE  UTILITY  EASEMENTS  DEPICTED  ON  THE 
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ACCOMPANYING PLAT NO BUILDING, STRUCTURE OR OTHER ABOVE OR BELOW GROUND OBSTRUCTION 

THAT INTERFERES WITH THE ABOVE SET FORTH USES AND PURPOSES OF THE UTILITY EASEMENTS SHALL 

BE  PLACED,  ERECTED,  INSTALLED OR MAINTAINED,  PROVIDED HOWEVER, NOTHING HEREIN  SHALL  BE 

DEEMED TO PROHIBIT DRIVES, PARKING AREAS, CURBING, LANDSCAPING AND CUSTOMARY SCREENING 

FENCES THAT DO NOT CONSTITUTE AN OBSTRUCTION. 

B.   UTILITY SERVICE 

1.  OVERHEAD LINES FOR THE SUPPLY OF ELECTRIC, TELEPHONE AND CABLE TELEVISION SERVICES 

MAY BE LOCATED WITHIN THE PERIMETER UTILITY EASEMENTS AS DEPICTED ON THE ACCOMPANYING 

PLAT, ELSEWHERE THROUGHOUT THE SUBDIVISION, ALL SUPPLY LINES INCLUDING ELECTRIC, TELEPHONE, 

CABLE TELEVISION AND GAS LINES SHALL BE LOCATED UNDERGROUND  IN EASEMENT DEDICATED FOR 

GENERAL  UTILITY  SERVICE  AS  DEPICTED  ON  THE  ACCOMPANYING  PLAT.   SERVICE  PEDESTALS  AND 

TRANSFORMERS, AS SOURCES OF SUPPLY AT SECONDARY VOLTAGES, MAY ALSO BE LOCATED IN GENERAL 

UTILITY EASEMENTS. 

2.  UNDERGROUND  SERVICE  CABLES  AND  GAS  SERVICE  LINES  TO  ALL  STRUCTURES  WITHIN  THE 

SUBDIVISION MAY BE EXTENDED FROM THE NEAREST GAS MAIN, SERVICE PEDESTAL OR TRANSFORMER 

TO THE POINT OF USAGE DETERMINED BY  THE  LOCATION AND CONSTRUCTION OF  SUCH STRUCTURE 

UPON  THE  LOT,  PROVIDED  UPON  INSTALLATION  OF  A  SERVICE  CABLE  OR  GAS  SERVICE  LINE  TO  A 

PARTICULAR  STRUCTURE,  THE  SUPPLIER  OF  SERVICE  SHALL  THEREAFTER  BE  DEEMED  TO  HAVE  A 

DEFINITIVE,  PERMANENT  AND  NON‐EXCLUSIVE  EASEMENT  ON  THE  LOT,  COVERING  A  5  FOOT  STRIP 

EXTENDING 2.5 FEET ON EACH SIDE OF THE SERVICE CABLE OR LINE EXTENDING FROM THE GAS MAIN, 

SERVICE PEDESTAL OR TRANSFORMER TO THE SERVICE ENTRANCE ON THE STRUCTURE. 

3.  THE SUPPLIER OF ELECTRIC, TELEPHONE, CABLE TELEVISION AND GAS SERVICES, THROUGH ITS 

AUTHORIZED AGENTS AND  EMPLOYEES,  SHALL AT  ALL  TIMES HAVE RIGHT OF ACCESS  TO ALL UTILITY 

EASEMENTS SHOWN ON THE PLAT OR OTHERWISE PROVIDED FOR IN THIS DEED OF DEDICATION FOR THE 

PURPOSE OF INSTALLING, MAINTAINING, REMOVING OR REPLACING ANY PORTION OF THE OVERHEAD 

AND/OR  UNDERGROUND  ELECTRIC,  TELEPHONE,  CABLE  TELEVISION  OR  GAS  SERVICE  FACILITIES 

INSTALLED BY THE SUPPLIER OF THE UTILITY SERVICE.   

4.  THE  LOT  OWNER  SHALL  BE  RESPONSIBLE  FOR  THE  PROTECTION  OF  THE  OVERHEAD  AND/OR 

UNDERGROUND  SERVICE  FACILITIES  LOCATED  ON  THE  OWNER'S  LOT  AND  SHALL  PREVENT  THE 

ALTERATION OF GRADE OR ANY CONSTRUCTION ACTIVITY WHICH MAY INTERFERE WITH SAID ELECTRIC, 

TELEPHONE,  CABLE  TELEVISION  OR  GAS  FACILITIES.    EACH  SUPPLIER  OF  THESE  SERVICES  SHALL  BE 

RESPONSIBLE FOR ORDINARY MAINTENANCE OF OVERHEAD AND/OR UNDERGROUND FACILITIES, BUT 

THE LOT OWNER SHALL PAY FOR DAMAGE OR RELOCATION OF SUCH FACILITIES CAUSED OR NECESSITATED 

BY ACTS OF THE OWNER OR THE OWNER'S AGENTS OR CONTRACTORS.   

5.  THE COVENANTS SET FORTH IN THIS SUBSECTION SHALL BE ENFORCEABLE BY EACH SUPPLIER OF 

THE  ELECTRIC,  TELEPHONE, CABLE TELEVISION OR GAS  SERVICE AND THE  LOT OWNER AGREES TO BE 

BOUND BY THESE COVENANTS.   
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C.    WATER, AND STORM SEWER SERVICE 

1.  THE OWNER OF ANY LOT SHALL BE RESPONSIBLE FOR THE PROTECTION OF THE PUBLIC WATER 

MAINS, AND STORM SEWERS LOCATED ON THE OWNER'S LOT. 

2.  WITHIN  UTILITY  EASEMENTS  DEPICTED  ON  THE  ACCOMPANYING  PLAT,  THE  ALTERATION  OF 

GRADE  FROM THE CONTOURS EXISTING UPON THE COMPLETION OF  THE  INSTALLATION OF A PUBLIC 

WATER MAIN, OR STORM SEWER OR ANY CONSTRUCTION ACTIVITY WHICH, IN THE JUDGMENT OF THE 

COUNTY OF  TULSA, WOULD  INTERFERE WITH  PUBLIC WATER MAINS,  AND  STORM  SEWERS  SHALL  BE 

PROHIBITED. 

3.  THE COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA, OR ITS SUCCESSORS, SHALL BE RESPONSIBLE FOR ORDINARY 

MAINTENANCE  OF  PUBLIC WATER  SYSTEMS,  AND  STORM  SEWERS,  BUT  THE  OWNER  SHALL  PAY  FOR 

DAMAGE OR RELOCATION OF SUCH FACILITIES CAUSED OR NECESSITATED BY ACTS OF THE OWNER, OR 

THE OWNER'S AGENTS AND/OR CONTRACTORS. 

4.  THE COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA, OR ITS SUCCESSORS, SHALL AT ALL TIMES HAVE RIGHT OF 

ACCESS TO ALL UTILITY EASEMENTS DEPICTED ON THE ACCOMPANYING PLAT OR OTHERWISE PROVIDED 

FOR  IN  THIS DEED OF DEDICATION,  FOR THE PURPOSE OF  INSTALLING, MAINTAINING, REMOVING OR 

REPLACING ANY PORTION OF UNDERGROUND WATER OR STORM SEWER FACILITIES. 

5.  THE COVENANTS SET FORTH IN THIS SUBSECTION SHALL BE ENFORCEABLE BY THE COUNTY OF 

TULSA, OKLAHOMA, OR ITS SUCCESSORS, AND THE OWNER OF EACH LOT AGREES TO BE BOUND BY THESE 

COVENANTS. 

 D.    GAS SERVICE 

1.  THE SUPPLIER OF GAS SERVICE, THROUGH ITS AGENTS AND EMPLOYEES SHALL AT ALL TIMES HAVE 

THE RIGHT OF ACCESS TO ALL UTILITY EASEMENTS SHOWN ON THE PLAT OR OTHERWISE PROVIDED FOR 

IN  THIS  DEED  OF  DEDICATION  FOR  THE  PURPOSE  OF  INSTALLING,  MAINTAINING,  REMOVING  OR 

REPLACING ANY PORTION OF THE FACILITIES INSTALLED BY THE SUPPLIER OF GAS SERVICE. 

2.  THE  LOT OWNER  SHALL  BE  RESPONSIBLE  FOR  THE  PROTECTION OF  THE UNDERGROUND GAS 

FACILITIES LOCATED WITHIN THE LOT AND SHALL PREVENT THE ALTERATION OF GRADE OR ANY OTHER 

CONSTRUCTION ACTIVITY WHICH WOULD INTERFERE WITH GAS SERVICE.  THE SUPPLIER OF GAS SERVICES 

SHALL BE RESPONSIBLE FOR THE ORDINARY MAINTENANCE OF ITS FACILITIES, BUT THE LOT OWNER SHALL 

PAY FOR DAMAGE OR RELOCATION OF FACILITIES CAUSED OR NECESSITATED BY ACTS OF THE LOT OWNER 

OR ITS AGENTS OR CONTRACTORS. 

3.  THE COVENANTS SET FORTH IN THIS SUBSECTION SHALL BE ENFORCEABLE BY THE SUPPLIER OF 

THE GAS SERVICE AND THE LOT OWNER AGREES TO BE BOUND BY THESE COVENANTS.   

E.    SURFACE DRAINAGE 

EACH LOT SHALL RECEIVE AND DRAIN, IN AN UNOBSTRUCTED MANNER, THE STORMWATER FROM LOTS 

AND DRAINAGE AREAS OF HIGHER ELEVATION.  THE LOT OWNER SHALL NOT CONSTRUCT OR PERMIT TO 

BE CONSTRUCTED ANY FENCING OR OTHER OBSTRUCTIONS WHICH WOULD IMPAIR THE DRAINAGE OF 

STORM AND SURFACE WATERS OVER AND ACROSS THE OWNER'S LOT. ALL LOTS SHALL HAVE THE ROOF 
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DRAINAGE PIPED AND DIRECTED TOWARDS THE STREET. THE COVENANTS SET FORTH IN THIS SUBSECTION 

SHALL BE ENFORCEABLE BY ANY AFFECTED LOT OWNER AND BY THE COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA. 

F.    PAVING AND LANDSCAPING WITHIN EASEMENTS 

THE LOT OWNER SHALL BE RESPONSIBLE FOR THE REPAIR OF DAMAGE TO LANDSCAPING AND PAVING 

OCCASIONED  BY  INSTALLATION  OR  NECESSARY  MAINTENANCE  OF  UNDERGROUND  WATER,  STORM 

SEWER,  NATURAL  GAS,  COMMUNICATION,  CABLE  TELEVISION,  OR  ELECTRIC  FACILITIES  WITHIN  THE 

EASEMENT  AREAS  DEPICTED  UPON  THE  ACCOMPANYING  PLAT,  PROVIDED  THE  COUNTY  OF  TULSA, 

OKLAHOMA, OR  ITS SUCCESSORS, OR THE SUPPLIER OF THE UTILITY SERVICE SHALL USE REASONABLE 

CARE IN THE PERFORMANCE OF SUCH ACTIVITIES. 

G.    CERTIFICATE OF OCCUPANCY RESTRICTIONS 

NO CERTIFICATE OF OCCUPANCY FOR A BUILDING WITHIN THE SUBDIVISION SHALL BE  ISSUED BY THE 

COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA UNTIL CONSTRUCTION OF THE REQUIRED INFRASTRUCTURE (STREETS, 

WATER,  STORM  SEWER  SYSTEMS  AND  SIDEWALKS  ALONG  RESERVE  AREAS)  SERVING  THE  ENTIRE 

SUBDIVISION HAS BEEN COMPLETED AND ACCEPTED BY THE CITY. NOTWITHSTANDING THE FOREGOING, 

THE CITY MAY AUTHORIZE THE ISSUANCE OF A TEMPORARY CERTIFICATE OF OCCUPANCY IF, IN THE CITY'S 

SOLE DISCRETION,  THE CIRCUMSTANCES  SUPPORT THE  ISSUANCE.    FURTHER NOTWITHSTANDING THE 

FOREGOING,  THE  CITY MAY  AUTHORIZE  THE  PHASING  OF  THE  CONSTRUCTION  OF  INFRASTRUCTURE 

WITHIN  THE  SUBDIVISION,  AND  IF  PHASING  IS  AUTHORIZED,  A  CERTIFICATE  OF  OCCUPANCY  FOR  A 

BUILDING WITHIN AN AUTHORIZED PHASE MAY ISSUE UPON THE COMPLETION AND ACCEPTANCE OF THE 

INFRASTRUCTURE SERVING THE PARTICULAR PHASE.  BUILDING CONSTRUCTION OCCURRING PRIOR TO 

THE CITY'S ACCEPTANCE OF THE INFRASTRUCTURE SHALL BE AT THE RISK OF THE OWNER OF THE LOT, 

NOTWITHSTANDING  THE  ISSUANCE  OF  A  BUILDING  PERMIT  OR  OF  A  TEMPORARY  CERTIFICATE  OF 

OCCUPANCY.  

H.    SIDEWALKS 

SIDEWALKS  SHALL  BE  CONSTRUCTED  AND  MAINTAINED  ALONG  STREETS  DESIGNATED  BY  AND  IN 

ACCORDANCE WITH THE SUBDIVISION REGULATIONS OF THE COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA. SIDEWALKS 

SHALL  BE  CONSTRUCTED  IN  CONFORMANCE  WITH  THE  STANDARDS  OF  THE  COUNTY  OF  TULSA, 

OKLAHOMA. THE OWNER SHALL BE REQUIRED TO CONSTRUCT SIDEWALKS WITHIN RESERVE AREAS AND 

COMMON AREAS.  WHERE SIDEWALKS ARE NOT CONSTRUCTED BY THE OWNER, THE OWNER OF THE LOT 

SHALL CONSTRUCT THE REQUIRED SIDEWALK. 

I.  RESERVE AREAS  

RESERVE  “A”  SHALL  BE  LIMITED  TO  USE  FOR  UTILITIES,  OPEN  SPACE,  LANDSCAPING,  RECREATION, 

FENCING,  ACCESSORY  USES,  AND  PEDESTRIAN  WAYS.  RESERVE  “B”  SHALL  BE  LIMITED  TO  USE  FOR 

PRESERVATION OF EXISTING TREES, OPEN SPACE AND LANDSCAPING. RESERVE AREA “C” SHAL BE USED 

FOR THE STORM WATER DETENTION OF BLOCKS 3, 4 AND 5. 

J.    RESERVE “C” ‐ STORMWATER DETENTION EASEMENT  

1.  THE OWNER DOES HEREBY DEDICATE TO THE PUBLIC A PERPETUAL EASEMENT ON, OVER, AND 

ACROSS  THE  PROPERTY  DESIGNATED  AND  SHOWN  ON  THE  ACCOMPANYING  PLAT  AS  STORMWATER 

DETENTION  EASEMENT  FOR  THE  PURPOSES  OF  PERMITTING  THE  FLOW,  CONVEYANCE,  RETENTION, 
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DETENTION  AND  DISCHARGE  OF  STORMWATER  RUNOFF  FROM  THE  VARIOUS  LOTS  WITHIN  THE 

SUBDIVISION AND FROM PROPERTIES NOT INCLUDED WITHIN THE SUBDIVISION. 

2.  DETENTION, RETENTION AND OTHER DRAINAGE FACILITIES LOCATED WITHIN THE STORMWATER 

DETENTION  EASEMENT  SHALL  BE  CONSTRUCTED  IN  ACCORDANCE  WITH  STANDARDS  AND 

SPECIFICATIONS APPROVED BY THE COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA. 

3.  DETENTION,  RETENTION,  AND  OTHER  DRAINAGE  FACILITIES  SHALL  BE  MAINTAINED  BY  THE 

HOMEOWNERS'  ASSOCIATION  PROVIDED  FOR  IN  SECTION  III  HEREOF  TO  THE  EXTENT  NECESSARY  TO 

ACHIEVE  THE  INTENDED DRAINAGE,  RETENTION,  AND DETENTION  FUNCTIONS  INCLUDING  REPAIR OF 

APPURTENANCES AND REMOVAL OF OBSTRUCTIONS AND SILTATION. DETENTION FACILITIES  SHALL BE 

MAINTAINED BY THE HOMEOWNERS' ASSOCIATION IN ACCORDANCE WITH THE FOLLOWING MINIMUM 

STANDARDS: 

        A.  NO FENCE, WALL, BUILDING, OR OTHER OBSTRUCTION SHALL BE PLACED OR MAINTAINED IN THE 

STORMWATER DETENTION EASEMENT NOR SHALL  THERE BE ANY ALTERATION OF GRADE IN SAID RESERVE 

UNLESS APPROVED BY THE COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA. 

          B.  GRASS AREAS SHALL BE MOWED (IN SEASON) AT REGULAR INTERVALS OF FOUR WEEKS, OR LESS. 

          C.    CONCRETE APPURTENANCES  SHALL BE MAINTAINED  IN GOOD CONDITION AND REPLACED  IF 

DAMAGED. 

          D.  THE STORMWATER DETENTION EASEMENT AREA SHALL BE KEPT FREE OF DEBRIS. 

          E.  CLEANING OF SILTATION AND VEGETATION FROM CONCRETE CHANNELS SHALL BE PERFORMED 

TWICE YEARLY. 

4.  THE USE OF RESERVE “C” SHALL BE LIMITED TO USE FOR STORM WATER DETENTION, DRAINAGE, 

OVERLAND DRAINAGE, FENCING AND WALLS (AS APPROVED BY THE COUNTY OF TULSA), OPEN SPACE, 

LANDSCAPING  (LANDSCAPING  OTHER  THAN  TURF  TO  BE  APPROVED  BY  THE  COUNTY  OF  TULSA), 

PEDESTRIAN TRAILS, AND UTILITIES, AND RESERVE “C” IS RESERVED FOR SUBSEQUENT CONVEYANCE TO 

THE HOMEOWNERS' ASSOCIATION AS SET FORTH WITHIN SECTION III. HEREOF. 

5.  IN  THE  EVENT  THE  HOMEOWNERS'  ASSOCIATION  SHOULD  FAIL  TO  PROPERLY MAINTAIN  THE 

DETENTION, RETENTION, AND OTHER DRAINAGE FACILITIES OR, IN THE EVENT OF THE PLACEMENT OF AN 

OBSTRUCTION  WITHIN,  OR  THE  ALTERATION  OF  GRADE  WITHIN  THE  STORMWATER  DETENTION 

EASEMENT,  THE COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA, OR  ITS DESIGNATED CONTRACTOR MAY ENTER AND 

PERFORM  MAINTENANCE  NECESSARY  TO  ACHIEVE  THE  INTENDED  DRAINAGE  FUNCTIONS  AND  MAY 

REMOVE ANY OBSTRUCTION OR CORRECT ANY ALTERATION OF GRADE, AND THE COSTS THEREOF SHALL 

BE PAID BY THE ASSOCIATION. IN THE EVENT THE ASSOCIATION FAILS TO PAY THE COSTS OF MAINTENANCE 

AFTER COMPLETION OF THE MAINTENANCE AND RECEIPT OF A STATEMENT OF COSTS, THE COUNTY OF 

TULSA, OKLAHOMA, MAY FILE OF RECORD A COPY OF THE STATEMENT OF COSTS IN THE LAND RECORDS 

OF THE TULSA COUNTY CLERK, AND THEREAFTER THE COSTS SHALL BE A LIEN AGAINST EACH LOT WITHIN 

THE SUBDIVISION, PROVIDED, THE LIEN AGAINST EACH LOT SHALL NOT EXCEED 1/170 OF THE COSTS. A 

LIEN ESTABLISHED AS ABOVE PROVIDED MAY BE FORECLOSED BY THE COUNTY OF TULSA, OKLAHOMA.  
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A.    GENERAL STANDARDS  

THE DEVELOPMENT OF  “RIDGEVIEW ESTATES”  SHALL  BE  SUBJECT  TO  THE  PROVISIONS OF  THE  TULSA 

COUNTY ZONING CODE AS SUCH PROVISIONS EXISTED ON JANUARY 1, 2024.  RIDGEVIEW ESTATES SHALL 

BE  DEVELOPED  IN  ACCORDANCE  WITH  THE  FOLLOWING  DEVELOPMENT  STANDARDS  OR  AS  THE 

FOLLOWING DEVELOPMENT STANDARDS MAY BE SUBSEQUENTLY AMENDED. 

B.    DEVELOPMENT STANDARDS:  

  TOTAL LAND AREA (NET):                                                         40.00 ACRES (1,742,400 SF +/‐) 

  PERMITTED USES:               

  USES  PERMITTED  AS  A MATTER OF  RIGHT  IN  RE  ZONING DISTRICTS,  INCLUDING  CUSTOMARY 

ACCESSORY USES ALLOWED PER THE COUNTY OF TULSA   ZONING CODE. 

MAXIMUM NUMBER OF LOTS PERMITTED:                   15   

 MINIMUM LOT WIDTH:                                                                             100 FEET  

MINIMUM LOT AREA:                                                     21,780 

SQUARE FEET  

MINIMUM LIVABILITY SPACE REQUIRED (PER LOT):                                      2,000 SQUARE FEET  

MINIMUM BUILDING SETBACKS: 

  FRONT YARD ABUTTING A PUBLIC STREET;                                                            20 FEET 

  REAR YARD ABUTTING A PUBLIC STREET:                                                             25 FEET 

  REAR YARD NOT ABUTTING A PUBLIC STREET:                                                    10 FEET  

  SIDE YARD ABUTTING A PUBLIC STREET:                                                              15 FEET  

  SIDE YARDS NOT ABUTTING A PUBLIC STREET:                                                  5 FEET   

 

  MAXIMUM BUILDING HEIGHT:                                                                                     35 FEET  

 

  MAXIMUM FRONT YARD COVERAGE BY PARKING:             45% 

         

OTHER BULK AND AREA REQUIREMENTS:  PER COUNTY OF TULSA ZONING CODE STANDARDS. 
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  NEIGHBORHOOD IDENTIFICATION SIGN; FENCING 

 

ONE IDENTIFICATION SIGN MAY BE ERECTED ON THE ARTERIAL STREET FRONTAGE (S. 177TH E. AVENUE). 

THE SIGN SHALL NOT EXCEED ONE HUNDRED FIFTY (150) SQUARE FEET OF DISPLAY SURFACE AREA, SHALL 

NOT EXCEED TWENTY (20) FEET IN HEIGHT, AND ILLUMINATION, IF ANY, SHALL BE BY CONSTANT LIGHT. 

SIGN PLAN APPROVAL IS REQUIRED THROUGH THE PLANNING COMMISSION STAFF. A PUBLIC HEARING IS 

NOT REQUIRED FOR SIGN PLAN APPROVAL. 

 

FENCING OR SCREENING WALLS  FOR ALL  LOTS ABUTTING THE STREET RIGHT OF WAY ON S. 141TH E. 

AVENUE WILL BE MAINTAINED BY A HOMEOWNERS' ASSOCIATION AND WILL BE LOCATED  IN A FENCE 

EASEMENT OR RESERVE AREA. 

SECTION III. PRIVATE RESTRICTIONS AND COVENANTS 

FOR  THE  PURPOSE  OF  PROVIDING  AN  ORDERLY  DEVELOPMENT  OF  THE  SUBDIVISION  AND  FOR  THE 

PURPOSE  OF  MAINTAINING  CONFORMITY  OF  THE  IMPROVEMENTS  THEREIN,  THE  FOLLOWING 

RESTRICTIONS AND COVENANTS ARE HEREBY IMPOSED UPON THE USE AND OCCUPANCY OF THE LOTS 

WITHIN THE SUBDIVISION. 

A.     HOMEOWNERS' ASSOCIATION 

1.  FORMATION 

THE OWNER HAS FORMED OR SHALL CAUSE TO BE FORMED, A HOMEOWNERS' ASSOCIATION FOR 

BLOCKS 3, 4, 5 ONLY, NAMED THE RIDEGEVIEW ESTATES HOMEOWNERS' ASSOCIATION OR NAME 

SIMILAR  THERETO,  (THE  'ASSOCIATION')  FOR  THE  GENERAL  PURPOSES  OF MAINTAINING  THE 

ENTRY WAYS  AND  RESERVES,  TREES,  AND OTHER  COMMON AREAS  TO  ENHANCE  THE  VALUE, 

DESIRABILITY,  AND  ATTRACTIVENESS  OF  THE  SUBDIVISION.  EVERY  RECORD  OWNER  OF  A  FEE 

INTEREST  OF  A  LOT  IN  THE  SUBDIVISION  SHALL  BE  A  MEMBER  OF  THE  ASSOCIATION,  AND 

MEMBERSHIP SHALL BE APPURTENANT TO AND MAY NOT BE SEPARATED FROM OWNERSHIP OF 

A LOT. THE ACCEPTANCE OF A DEED TO A LOT SHALL CONSTITUTE ACCEPTANCE OF MEMBERSHIP 

IN THE ASSOCIATION. ALL MEMBERS OF THE ASSOCIATION COVENANT AND AGREE TO PAY THE 

ASSOCIATED ASSESSMENT  ESTABLISHED BY  THE ASSOCIATION WHICH  SHALL  BE AT  LEAST  THE 

MINIMUM  AMOUNT  NECESSARY  TO  ADEQUATELY  MAINTAIN  COMMON  AREAS  OF  INTEREST 

INCLUDING,  WITHOUT  LIMITATION,  STORMWATER  DETENTION  EASEMENT,  THE  FENCE  AND 

LANDSCAPE EASEMENT AND ALL RESERVE AREAS AS DESIGNATED ON THE PLAT. 

2.  MAINTENANCE 

THE  ASSOCIATION,  EXCEPT  AS  HEREINAFTER  PROVIDED,  SHALL  BE  RESPONSIBLE  FOR  THE 

MAINTENANCE OF IMPROVEMENTS AND LANDSCAPING WITHIN RESERVE AREA C DESIGNATED 

ON THE PLAT AND THE RESERVE AREAS ARE RESERVED FOR SUBSEQUENT CONVEYANCE TO THE 

ASSOCIATION. 

B.   DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION STANDARDS 
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1.  REVIEW COMMITTEE 

A.      AN  REVIEW  COMMITTEE  IS  HEREBY  FORMED  AND  SHALL  APPROVE  ALL  PLANS  FOR  ANY 

STRUCTURE  TO  BE  BUILT  ON  ANY  LOT  LOCATED  IN  BLOCKS  3,  4,  AND  5  AND  SHALL  ALSO  BE 

RESPONSIBLE  FOR  INTERPRETING  THE  DEVELOPMENT  AND  CONSTRUCTION  STANDARDS 

CONTAINED IN THIS SUBSECTION. THE ARCHITECTURAL COMMITTEE SHALL CONSIST OF NOT LESS 

THAN ONE (1) NOR MORE THAN THREE (3) MEMBERS TO BE APPOINTED BY DEVELOPER UNTIL 

RESIDENCES HAVE BEEN CONSTRUCTED ON ALL LOTS  IN THE SUBDIVISION; AND, THEREAFTER, 

THE MEMBERS OF THE ARCHITECTURAL COMMITTEE SHALL BE APPOINTED BY THE ASSOCIATION 

PROVIDED, HOWEVER, THAT DEVELOPER MAY AT ANY TIME, IN ITS SOLE DEISCRETIONS, ASSIGN 

AND  TRANSFER  THE  RESPONSIBILITY  FOR  THE  APPOINTMENT  OF  THE  ARCHITECTURAL 

COMMITTEE TO THE ASSOCIATION. 
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B.      ARCHITECTURAL  PLANS  TO  BE  SUBMITTED  AND  APPROVED  IN  ACCORDANCE  HEREWITH  SHALL 

INCLUDE,  AT  A  MINIMUM,  THE  FOLLOWING      WITH  REGARD  TO  EACH  IMPROVEMENT  TO  BE 

CONSTRUCTED OR SITUATED UPON ANY LOT IN THE SUBDIVISION. 

             1. AN ACCURATE SITE PLAN, AND 

                         2.  AN ACCURATE FLOOR PLAN, AND 

                         3. ALL EXTERIOR ELEVATIONS, AND 

                         4. THE COMPOSITION AND PITCH OF ALL ROOFING AND EXTERNAL BUILDING MATERIALS. 

2.  ALL LOTS SHALL BE USED FOR SINGLE FAMILY RESIDENTIAL USE ONLY. NO LOT SHALL BE DIVIDED 

INTO TWO (2) OR MORE SEPARATE LOTS FOR THE PURPOSE OF ACCOMMODATING TWO (2) OR MORE 

SEPARATE OWNERS OR DWELLINGS. 

3.  NO DWELLING UNIT ON ANY LOT SHALL BE CONSTRUCTED WITH LESS THAN FOURTEEN HUNDRED 

(1,800) SQUARE FEET OF LIVING AREA, MULTI‐STORY DWELLINGS SHALL HAVE A MINIMUM OF SEVENTEEN 

HUNDRED (2,000) SQUARE FEET OF LIVING AREA, PROVIDED HOWEVER, THE FIRST FLOOR SHALL HAVE A 

MINIMUM OF ELEVEN HUNDRED (1,700) SQUARE FEET OF LIVING AREA. THE COMPUTATION OF SQUARE 

FEET OF LIVING AREA SHALL EXCLUDE OPEN PORCHES, GARAGES, OR BREEZEWAYS 

4.  EACH DWELLING SHALL HAVE A GARAGE WITH STORAGE FACILITIES FOR AT LEAST TWO (2) CARS. 

5.  DRIVEWAYS  SHALL  BE  CONSTRUCTED  OF  CONCRETE  CONSISTING  OF  THE  SAME  COLOR  AS 

SIDEWALKS, CURBS, ETC. WITHIN THE SUBDIVISION. 

6.  NO BUILDING  SHALL BE  CONSTRUCTED ON ANY  LOT  IN  THIS  SUBDIVISION WHICH  EXCEEDS A 

HEIGHT OF MORE THAN TWO (2) STORIES. 

7.  STRUCTURES SHALL BE ERECTED WITH A ROOF MADE OF COMPOSITION SHINGLES, COLOR AND 

TYPE. 

8.  A  MINIMUM  OF  100%  COVERAGE  (EXCLUDING WINDOWS,  DOORS,  COVERED  PORCHES  AND 

PATIOS) OF BRICK, NATURAL ROCK AND STUCCO EXTERIORS TO A HEIGHT OF THE FIRST FLOOR PLATE LINE 

SHALL BE REQUIRED ON ANY DWELLING OR OUTBUILDING IN THE SUBDIVISION.  

9.  NO  BUILDING  OR  PART  THEREOF,  EXCEPT  OPEN  PORCHES  AND  TERRACES,  SHALL  BE 

CONSTRUCTED  AND  MAINTAINED  ON  ANY  LOT  NEARER  TO  THE  FRONT  PROPERTY  LINE  THAN  THE 

BUILDING LINES ON THE PLAT. NO RESIDENCE SHALL BE BUILT NEARER THAN FIVE FEET (10') TO ANY SIDE 

LOT ON ONE SIDE, AND FIVE FEET (10') ON THE OTHER SIDE, THUS REQUIRING A COMBINED TOTAL OF AT 

LEAST TEN FEET (20') BETWEEN THE RESIDENCE AND BOTH SIDE LOT LINES. WHERE SIDE LOT EASEMENTS 

ARE  SHOWN  GREATER  THAN  THE  FOREGOING,  NO  ENCROACHMENT  SHALL  BE  ALLOWED  ON  THE 

EASEMENT.  

10.  INTERIOR FENCING OR WALLS SHALL NOT EXTEND BEYOND THE PROPERTY LINES OF THE LOT AND, 

IF A RESIDENCE IS BUILT BEHIND THE FRONT BUILDING LINE OF A LOT, NO FENCE MAY EXTEND BEYOND 

THAT  POINT  NEAREST  THE  STREET  AT  EACH  CORNER  OF  THE  RESIDENCE,  PROVIDED  HOWEVER,  ON 

CORNER LOTS FENCING MAY EXTEND TO THE SIDE YARD BOUNDARY OF THE LOT. FENCES SHALL BE OF 

WOOD, BRICK, STUCCO, STONE OR CHAIN LINK, PROVIDED HOWEVER, CHAIN LINK FENCING SHALL NOT 
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EXCEED 6 FEET IN HEIGHT, CHAIN LINK SHALL BE BLACK IN COLOR WITH WOOD SUPPORTING POSTS AND 

WOOD RAILS. NO FENCE SHALL EXCEED 6 FEET IN HEIGHT. 

11.  NO EXTERIOR ANTENNAS, INCLUDING, BUT NOT LIMITED TO, TELEVISION AND “CB” RADIO SHALL 

BE ERECTED ANYWHERE IN THE SUBDIVISION WITHOUT THE EXPRESS APPROVAL OF THE ARCHITECTURAL 

COMMITTEE. ANY OTHER TYPE OF ELECTRONIC RECEPTION DEVISE (EXCEPT TELEVISION SATELLITE DISHES 

ATTACHED TO THE REAR OF THE HOME AND NOT EXCEEDING TWENTY FOUR INCHES (24”) IN DIAMETER) 

WHICH  ARE  PERMITTED,  MUST  BE  CONFINED  TO  THE  BACKYARD  AND  SITUATED,  FENCED  AND 

LANDSCAPED TO PROPERLY SHIELD ITS VIEW FROM ADJACENT LOT OWNERS IN ACCORDANCE WITH THE 

EXPRESS APPROVAL OF THE ARCHITECTURAL COMMITTEE. NO SOLAR PANELS SHALL BE ALLOW ON THE 

FRONT FACING ROOFS OF ANY RESIDENCE 

12.  NO BUILDING, FENCE, WALL OR ANY TYPE OF STRUCTURE SHALL BE PLACED, BUILT, COMMENCED, 

ERECTED,  OR  MAINTAINED,  OR  ALTERED  UNTIL  THE  SPECIFICATIONS,  PLOT  PLAN,  DRAINAGE,  AND 

GRADING PLANS AND OTHER NECESSARY INFORMATION SHALL HAVE BEEN SUBMITTED AND APPROVED 

IN WRITING BY THE ARCHITECTURAL COMMITTEE, IN PASSING SUCH PLANS, SPECIFICATIONS, PLOT PLANS, 

DRAINAGE AND GRADING PLANS, THE ARCHITECTURAL COMMITTEE MAY TAKE INTO CONSIDERATION THE 

SUITABILITY OF THE PROPOSED BUILDING OR OTHER STRUCTURES, AND OF THE MATERIAL OF WHICH IT 

IS TO BE BUILT, TO THE SITE UPON WHICH IT  IS PROPOSED TO ERECT THE SAME, AND THE HARMONY 

THEREOF WITH THE SURROUNDINGS AND THE EFFECT OF THE BUILDING ON THE OTHER STRUCTURES AS 

PLANNED ON THE VIEW FROM THE ADJACENT OR NEIGHBORING PROPERTY. 

13.  ANY  STRUCTURE  OTHER  THAN  THE  PRIMARY  DWELLING  SITUATED  ON  ANY  LOT  MUST  BE 

APPROVED  BY  THE  ARCHITECTURAL  COMMITTEE  AND  BE  CONSTRUCTED  OF  THE  SAME  BUILDING 

MATERIALS UTILIZED FOR THE PRIMARY RESIDENCE ON SAID LOT. NO IMPROVEMENTS OTHER THAN THE 

SINGLE  DWELLING  PERMITTED  ON  EACH  LOT  SHALL  BE  UTILIZED  AS  TEMPORARY  OR  PERMANENT 

RESIDENCE. 

14.  NO STRUCTURE PREVIOUSLY ERECTED UPON ANOTHER SITE SHALL E MOVED ONTO ANY LOT. 

15.  NO NOXIOUS OR OFFENSIVE TRADES OR ACTIVITY SHALL BE CARRIED UPON ANY LOT, NOR SHALL 

ANYTHING BE DONE THEREON THAT MAY BE OR MAY BECOME AN ANNOYANCE OR NUISANCE TO THE 

NEIGHBORHOOD. 

16.  NO LIVESTOCK OF ANY KIND SHALL BE RAISED, BRED OR KEPT ON ANY LOT, EXCEPT THAT DOGS, 

CATS, POULTRY OR OTHER HOUSEHOLD PETS MAY BE KEPT PROVIDED THAT THEY ARE NOT KEPT, BRED OR 

MAINTAINED FOR ANY COMMERCIAL PURPOSE. 

17.  NO SIGN OF ANY KIND SHALL BE DISPLAYED TO THE PUBLIC VIEW ON ANY LOT, EXCEPT ONE SIGN 

OF NOT MORE THAN FIVE (5) SQUARE FEET ADVERTISING THE PROPERTY FOR SALE OR RENT, OR SIGNS 

USED BY A BUILDER TO ADVERTISE THE PROPERTY DURING THE CONSTRUCTION AND SALE PERIOD. 

18.  NO LOT WILL BE USED FOR THE STORAGE OF MATERIALS FOR A PERIOD OF GREATER THAN THIRTY 

(60) DAYS PRIOR TO THE START OF CONSTRUCTION, AND THEN THE CONSTRUCTION SHALL BE COMPLETED 

WITHIN SIX (6) MONTHS. ALL LOTS SHALL BE MAINTAINED IN A NEAT AND ORDERLY CONDITION AT ALL 

TIMES. 
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19.  NO CAMPERS, BOATS, TRAILERS, OR OTHER RECREATIONAL VEHICLES SHALL BE PARKED ON THE 

LOT OR ON THE STREET. IF PARKED ON THE LOT THEY MUST BE PARK UNDER AN APPROVED COVER. 

20.  NO INOPERATIVE VEHICLE OR MACHINERY SHALL BE STORED ON ANY LOT, AND EACH LOT SHALL 

BE MAINTAINED FREE OF RUBBISH, TRASH, OR OTHER DEBRIS AND SHALL BE CUT, TRIMMED AND MOWED 

TO PREVENT GROWTH OF WEEDS OR TALL GRASS. 

21.  THE OWNER OF  EACH  LOT  SHALL MAINTAIN  THE OVERLAND DRAINAGE,  EITHER NATURAL OR 

ARTIFICIAL, OVER AND ACROSS THEIR LOT. 

22.  EACH LOT SHALL RECEIVE AND DRAIN IN AN UNOBSTRUCTED MANNER THE STORM AND SURFACE 

WATERS  FROM  LOTS AND DRAINAGE AREAS OF HIGHER  ELEVATION AND  FROM PUBLIC  STREETS AND 

EASEMENTS,  AND  THE  CITY  SHALL  NOT  BE  LIABLE  FOR  ANY  DAMAGES  CAUSED  BY  REASON  OF  THE 

DISCHARGE OF ANY STORM OR SURFACE WATER FROM A PUBLIC STREET OR EASEMENT ON AN ADJACENT 

LOT.  NO  OWNER  SHALL  CONSTRUCT  OR  PERMIT  TO  THE  CONSTRUCTED  ANY  FENCING  OR  OTHER 

OBSTRUCTION  WHICH  WOULD  IMPAIR  THE  DRAINAGE  OF  STORM  OR  SURFACE  WATERS  OVER  AND 

ACROSS THEIR LOT. 

23.  NO BASKETBALL GOALS SHALL BE ALLOWED IN THE FRONT OR SIDE YARD OF ANY  LOT. 

24.  MAILBOXES  SHALL  BE  OF  UNIFORM  STYLE,  COLOR,  AND  SIZE  AS  APPROVED  BY  THE  REVIEW 

COMMITTEES. 
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SECTION IV.  ENFORCEMENT, DURATION, AMENDMENT AND SEVERABILITY 

A.     ENFORCEMENT 

THE RESTRICTIONS HEREIN SET FORTH ARE COVENANTS TO RUN WITH THE LAND AND SHALL BE BINDING 

UPON THE OWNER/DEVELOPER, ITS SUCCESSORS AND ASSIGNS. WITHIN THE PROVISIONS OF SECTION I. 

PUBLIC  STREETS,  EASEMENTS  AND  UTILITIES  ARE  SET  FORTH  CERTAIN  COVENANTS  AND  THE 

ENFORCEMENT RIGHTS PERTAINING THERETO, AND ADDITIONALLY THE COVENANTS WITHIN SECTION I. 

WHETHER OR NOT SPECIFICALLY THEREIN SO STATED SHALL  INURE TO THE BENEFIT OF AND SHALL BE 

ENFORCEABLE  BY  THE  COUNTY  OF  TULSA,  OKLAHOMA.  THE  COVENANTS  CONTAINED  IN  SECTION  II. 

PLANNED  UNIT  DEVELOPMENT  RESTRICTIONS  ARE  ESTABLISHED  PURSUANT  TO  THE  PLANNED  UNIT 

DEVELOPMENT PROVISIONS OF THE TULSA ZONING CODE AND SHALL  INURE TO THE BENEFIT OF AND 

SHALL  BE  ENFORCEABLE  BY  THE  COUNTY  OF  TULSA,  OKLAHOMA,  ANY  OWNER  OF  A  LOT  AND  THE 

HOMEOWNERS'  ASSOCIATION.  IF  THE  UNDERSIGNED  OWNER/DEVELOPER,  OR  ITS  SUCCESSORS  OR 

ASSIGNS, SHALL VIOLATE ANY OF THE COVENANTS WITHIN SECTION II.,  IT SHALL BE LAWFUL FOR THE 

COUNTY OF  TULSA.  ANY OWNER OF  A  LOT OR  THE HOMEOWNERS'  ASSOCIATION  TO MAINTAIN ANY 

ACTION  AT  LAW  OR  IN  EQUITY  AGAINST  THE  PERSON  OR  PERSONS  VIOLATING  OR  ATTEMPTING  TO 

VIOLATE  ANY  SUCH  COVENANT,  TO  PREVENT  HIM  OR  THEM  FROM  SO  DOING  OR  TO  COMPEL 

COMPLIANCE WITH THE COVENANT. THE COVENANTS CONTAINED IN SECTION III. PRIVATE BUILDING AND 

USE RESTRICTIONS SHALL INURE TO THE BENEFIT OF ANY OWNER OF A LOT AND THE HOMEOWNERS" 

ASSOCIATION.  IF  THE  UNDERSIGNED  OWNER/DEVELOPER,  OR  ITS  SUCCESSORS  OR  ASSIGNS,  SHALL 

VIOLATE ANY OF THE COVENANTS WITHIN SECTION III., IT SHALL BE LAWFUL FOR ANY OWNER OF A LOT 

OR THE HOMEOWNERS' ASSOCIATION TO MAINTAIN ANY ACTION AT LAW OR IN EQUITY AGAINST THE 

PERSON OR PERSONS VIOLATING OR ATTEMPTING TO VIOLATE ANY SUCH COVENANT, TO PREVENT HIM 

OR  THEM  FROM  SO  DOING  OR  TO  COMPEL  COMPLIANCE  WITH  THE  COVENANT.  PRIOR  TO  THE 

COMMENCEMENT OF  ANY  ACTION  PERTAINING  TO  THE  COVENANTS  CONTAINED  IN  SECTION  III,  THE 

PERSON INTENDING TO COMMENCE THE ACTION SHALL GIVE THE RECORD OWNER OF THE PROPERTY ON 

WHICH  THE  VIOLATION  IS  OR  HAS  OCCURRED  WRITTEN  NOTICE  OF  THE  VIOLATION.  IN  THE  EVENT 

REASONABLE  EFFORTS  TO  CURE  THE  VIOLATION  ARE  COMMENCED WITHIN  THIRTY  (30)  DAYS  FROM 

RECEIPT OF NOTICE, NO JUDICIAL ACTION SHALL BE COMMENCED TO ENFORCE THE COVENANTS SO LONG 

AS THE EFFORTS TO CURE THE VIOLATION DILIGENTLY PROCEED TO COMPLETION IN ANY JUDICIAL ACTION 

BROUGHT  TO  ENFORCE  THE  COVENANTS,  THE  DEFENSE  THAT  THE  PARTY  INITIATING  THE  EQUITABLE 

PROCEEDING HAS AN ADEQUATE REMEDY AT LAW, IS HEREBY WAIVED. IN ANY JUDICIAL ACTION BROUGHT 

BY  THE  ASSOCIATION  OR  ANY  LOT  OWNER,  WHICH  ACTION  SEEKS  TO  ENFORCE  THE  COVENANTS 

CONTAINED IN SECTION II AND/OR TO RECOVER DAMAGES FOR THE BREACH THEREOF, THE PREVAILING 

PARTY  SHALL  BE  ENTITLED  TO  RECEIVE  HIS  OR  ITS  REASONABLE  ATTORNEY  FEES  AND  COSTS  AND 

EXPENSES INCURRED IN SUCH ACTION. 
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B.      DURATION 

THESE RESTRICTIONS, TO THE EXTENT PERMITTED BY APPLICABLE LAW, SHALL BE PERPETUAL BUT IN ANY 

EVENT SHALL BE IN FORCE AND EFFECT FOR A TERM OF NOT LESS THAN THIRTY (30) YEARS FROM THE 

DATE  OF  THE  RECORDING  OF  THIS  DEED  OF  DEDICATION  UNLESS  TERMINATED  OR  AMENDED  AS 

HEREINAFTER PROVIDED. 

C.      AMENDMENT 

THE COVENANTS CONTAINED WITHIN SECTION I. STREETS, EASEMENTS AND UTILITIES  MAY BE AMENDED 

OR TERMINATED AT ANY TIME BY A WRITTEN INSTRUMENT SIGNED AND ACKNOWLEDGED BY THE OWNER 

OF THE LAND TO WHICH THE AMENDMENT OR TERMINATION IS TO BE APPLICABLE AND APPROVED BY 

THE TULSA METROPOLITAN AREA PLANNING COMMISSION, OR ITS SUCCESSORS AND THE COUNTY OF 

TULSA,  OKLAHOMA.    THE  COVENANTS  CONTAINED  IN  SECTION  II.  PLANNED  UNIT  DEVELOPMENT 

RESTRICTIONS MAY BE AMENDED OR TERMINATED AT ANY TIME BY A WRITTEN  INSTRUMENT SIGNED 

AND ACKNOWLEDGED BY THE OWNER OF THE LAND TO WHICH THE AMENDMENT OR TERMINATION IS 

TO BE APPLICABLE AND APPROVED BY THE TULSA METROPOLITAN AREA PLANNING COMMISSION, OR ITS 

SUCCESSORS.    NOTWITHSTANDING  THE  FOREGOING,  THE  RESTRICTIONS  AND  COVENANTS  WITHIN 

SECTION  II  SHALL  BE  DEEMED  AMENDED  (WITHOUT  NECESSITY  OF  EXECUTION  OF  AN  AMENDING 

DOCUMENT)  TO  CONFORM  TO  AMENDMENTS  TO  BULK  AND  AREA  REQUIREMENTS  THAT  MAY 

SUBSEQUENTLY  BE  APPROVED  BY  THE  TULSA  COUNTY  PLANNING  COMMISSION,  OR  IT  SUCCESSORS, 

PURSUANT TO ITS REVIEW OF A MINOR AMENDMENT OF THE PUD, AND THE FILING OF A CERTIFIED COPY 

OF THE MINUTES OF THE TULSA COUNTY PLANNING COMMISSION, OR ITS SUCCESSORS, WITH THE TULSA 

COUNTY CLERK.  THE PROVISIONS OF ANY INSTRUMENT AMENDING OR TERMINATING COVENANTS AS 

ABOVE SET FORTH SHALL BE EFFECTIVE FROM AND AFTER THE DATE  IT  IS PROPERLY RECORDED.   THE 

COVENANTS CONTAINED WITHIN SECTION III. PRIVATE RESTRICTIONS AND COVENANTS HEREIN MAY BE 

AMENDED OR TERMINATED AT ANY TIME BY A WRITTEN INSTRUMENT SINGED AND ACKNOWLEDGED BY 

THE OWNERS OF MORE THAN 75% OF THE LOTS. THE PROVISIONS OF ANY INSTRUMENT AMENDING OR 

TERMINATING COVENANTS AS ABOVE SET FORTH SHALL BE EFFECTIVE FROM AND AFTER THE DATE IT IS 

PROPERTY RECORDED.  

D.     SEVERABILITY 

INVALIDATION  OF  ANY  RESTRICTION  SET  FORTH  HEREIN,  OR  ANY  PART  THEREOF,  BY  AN  ORDER, 

JUDGMENT, OR DECREE OF ANY COURT, OR OTHERWISE, SHALL NOT INVALIDATE OR AFFECT ANY OF THE 

OTHER  RESTRICTIONS OR ANY  PART  THEREOF AS  SET  FORTH HEREIN, WHICH  SHALL  REMAIN  IN  FULL 

FORCE AND EFFECT.  



E

A-RE

u,

EYA)

A-l

SUBJECT TRACT

LECEND

Eroken Arrow Corporat€ Limits

Coweta Corporate Limits

AG

AG

N

5002500
Feet Ridgeview Esfafes

H-J 17-14 13



N

5002500
Feet Ridgeview

Esfafes
17-14 13

No'p: At''ph,c ovorlays may nol fG,clsety
alignwih physical featues on dte ground.

Acrlal Photo Da'ts:2023

Subject
TractHJ



SUBJECT TRACT
LAND USE PLAN

RURAL RESIDENTIAL

Fenceline -Broken Arrow

i 
*j 

Level 1 - Rural Residential

Level 2 - Urban Residential

Level 3 - Transition Area

I Level4 - Commercial/Employment Nodes

I Level5-DowntownArea

l'=- _J Level 6 - Regional Employment/Commercial

I Level 7 - Major lndustrial

I Greenway/Floodplain

f Public Recreation

m Private Recreation

I Public/Semi-Public

5000
Feet
250 Ridgeview Esfafes

17-14 13

N



INCOG
Two West 2nd Street #800
Tulsa, OK 74103-3116
(91 8)584-7526 Fax: (91 8)583-1 024
www.incog.org

Receipt No. 236054

RECEIPT

Name C. JOSEPH WATT P.E Date: 05/24/24
Fees below to each individual case

otv Description Number Unit Price TOTAL

TMAPC RECEIPTS
Letter Letter $ 7s.00

1s0.00

Zonins - County Zoning l_,000.00
PUD - County 1, 500.00
TMAPC Asenda Fee 50.00

Detail Site Plan Plan Review 250.00
Landscape Plan 1s0.00
Sign Plan (up to 2 signs) 200.00

s0.00
Minor Revision to Plans s0.00
Minor Amendment - PUD 2 50.00
Maior Amendment - PUD 1, 500 .00
Abandonment of a PUD

Minor Subdivisions Subdivisions

s00.00

-6s0.001 Plat - Preliminary Ridgeview Estates 1, 200.00 1, 200 . 00
Plat - Final 900.00
Development Regulations Compliance 500.00

Exempt Land Division Application Other 100.00
Plat - Reinstatement / Extension 1-00.00
Access Chanse 100.00

Lot Splits Lots 150.00
Lot Line Adjustments 1s0.00

Tulsa County Board of Adiustment BOA

Comprehensive Plan Amendment CPA 250.00

TOTAL TMAPC RECEIPTS - Tulsa Gounty $ 1,200.00

TOTAL INGOG REGEIPTS $

$ 1,200.00
Payment Details

O CheckNo. I137 o

o

Cash

o ouc ovrse Fees Waived

CREDIT CARD STATEMENTS WILL LIST CHARGE AS; INDIAN NATION$ COUNCIL OF
GOVERNMENTS

TOTAL DUE
Credit Card Charge

5% credit carcl lee

TOTALAMOUNT PAID

Receipt taken by:

$0.00

$0.00

R. HUNTER


	RIDGEVIEW ESTATES PRELIM PLAT.pdf
	Sheets and Views
	9166.04FPLT-FPLT01



